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Pouzité skratky a terminy:

UPN = Gzemny plan

Platny UPN = UPN obce Hrubd Bora v zneni ,Zmien a dopInkov &. 1“
UPD = Uzemno-planovacia dokumentacia

upp = Uzemno-planovaci podklad

us = urbanistickd $tudia.

Regulacny blok = funkcénda a priestorovo homogénna jednotka, ktord predstavuje zékladnu Uzemno-planovaciu jednotku
v lzemi, vymedzenU na zéklade existujiceho stavu ako aj na zaklade navrhnutej urbanistickej koncepcie UPN.

Funkcné a priestorovo homogénne jednotky (regula¢né bloky) st vymedzené na zaklade nasledovnych kritérii:

- hranicu priestorovych celkov regulacie v ramci urbanizovaného Uzemia (existujica a navrhovana urbanisticka
Struktura) tvori prevazne rovnaky charakter vyuZitia

- hranicu priestorovych celkov regulacie vramci neurbanizovaného Uzemia tvoria prevazne prirodzené
ohranicenia (lesy, polnohospodarska krajina ...).

Forma spracovania ,Zmien a doplnkov €. 2“:

Textova €ast obsahuje v ¢asti A. — Dévody obstarania, vymedzenie rieSeného Uzemia a ciele rieSenia — prehladné zhrnutie
spracovania zmien a doplnkov UPN obce po jednotlivych lokalitadch. Zavazna cast je spracovana formou zmien a doplnkov
vietkych kapitol pévodného textu. Smernd Cast nie je zmenami a doplnkami dotknutd, preto nie su spracované Ziadne
Upravy.

Graficka ¢ast je spracovana formou naloZiek na vyrezy zavaznych vykresov ,,UPN obce Hruba Bor§a“ vzneni ,Zmien
a doplnkov &. 1“ (vykresy €. 2.1, 2.2). Smerna Cast nie je zmenami a doplnkami dotknuta, preto nie su spracované Ziadne
Upravy smernych vykresov.

Predmetom pripomienkového konania su vyznacené zmeny v texte a zmeny grafickej Casti uvedené na priesvitkach.
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A. UDAJE O DOKUMENTACII, OBSTARAVATELOVI
A SPRACOVATELOVI

Nazov dokumentacie

UPN obce Hrubd Borsa - Zmeny a doplnky ¢&. 2 (dalej len ,Zmeny a doplnky &. 2“).

Obstaravatel dokumentacie

Obec Hruba Borsa

Obecny urad , Hruba Borsa 73, 925 23 Hruba Borsa

prostrednictvom odborne spdsobilej osoby podla § 2 a/ Zakona ¢. 50/1976 Zb. v zneni neskorsich predpisov:
Ing. arch. Jana Zlamalova (registracné cislo 219).

Spracovatel dokumentacie

UPnss.r.o.
Drotarska cesta 37, 811 02 Bratislava.

Riesitel'sky kolektiv:

Ing. arch. Monika Dudasova, autorizovany architekt SKA, registracné ¢islo 0734 AA — zodpovedny riesitel

Ing. arch. Zuzana Slezakova.

Navrhové obdobie

Do roku 2035.

Dovody obstarania, vymedzenie rieSeného Gizemia a ciele rieSenia

Hlavnym dévodom obstarania ,,Zmien a doplnkov ¢. 2“ je zaujem obce Hruba Borsa, ako organu Uzemného planovania,
zapracovat zmeny regulacie funkéného a priestorového usporiadania v existujlicej zdstavbe obce a v lokalitach schvalenych
v platnom UPN obce.

Riesenym uUzemim ,Zmien a doplnkov ¢. 2“ je k. U. Hruba BorSa v rozsahu zamerov podla popisu v dalSom texte ,Ciel
riesenia“.
Cielom rieSenia ,,Zmien a doplnkov ¢. 2 je:

. potreba zmeny regulacie Uzemia spojenej so zmenou funkéného vyuZitia v existujucej zastavbe obce, kde je
navrhovana transformdcia zastavaného Gzemia spojena s novou vystavbou, resp. rozsiahlou rekonstrukciou = zdsadna
zmena sucasného funkéného vyuzitia:

lokalita ¢. 1/2
. potreba zmeny regulacie Gzemia bez zmeny funkéného vyuZitia v rozvojovych plochach v zmysle platného UPN:

lokality €. 2/2, 3/2.

Popis lokalit ,,Zmien a doplnkov ¢. 2“ podla vymedzenych lokalit:
. lokalita €. 1/2 (1,0244 ha), areal firmy ORAG (regulaény blok ,02“) podla schvaleného UPN — Zmeny a doplinky &. 1,
navrhovana na zmenu funkéného vyuZitia

z funkcie ,ob¢ianska vybavenost“ na funkciu ,polyfunkcia byvania v bytovych domoch a obéianska vybavenost”
(regulacny blok ,BO2“)
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max. pocet nadzemnych podlazi ,3 NP“
max. miera zastavania objektmi ,50%"

min. podiel zelene ,20%“

. lokalita €. 2/2 (0,2855 ha), s pdvodnym oznacenim 11/1 (regulaény blok ,R3“) podlia schvaleného UPN — Zmeny
a doplnky ¢. 1, navrhovana na zmenu regulacie pre schvalené bytové domy na pozemku parc. ¢. 225/84 reg. C

max. pocet nadzemnych podlazi z ,2 NP“ na ,3 NP“
max. miera zastavania objektmi z ,,25%" na ,,50%"

min. podiel zelene z ,,50%“ na ,,20%"

. lokalita &. 3/2 (4,6031 ha), s pdvodnym oznacenim 10/1 (regulaény blok ,R3“) podlia schvaleného UPN — Zmeny
a doplnky €. 1, navrhovana na zmenu regulacie

max. miera zastavania objektmi z ,,25%" na ,,40%"

min. podiel zelene z ,50%“ na ,,30%".

Celkova vymera rozvojovych pléch je 5,9130 ha.

Rozsah a metodika spracovania

Rozsah a metodika spracovania ,Zmien a doplnkov €. 2“ je v sulade s prislusnymi ustanoveniami zdkona ¢. 50/1976 Zb.
v zneni neskorsich predpisov a Vyhlasky ¢. 55/2001 Z. z.

,Zmeny a doplnky €. 2“ st zhotovené v nasledovnom rozsahu a obsahu:

1. Spracovanie ,Zmien a doplnkov ¢. 2“:

. z4avazna textova Cast ,,Zmien a doplnkov €. 2 — zoznam kapitol pozri v Uvodnej ¢asti ,,Obsah”

. Zévazna graficka cast ,,Zmien a doplnkov €. 2“ — zoznam grafickych priloh pozri v Gvodnej ¢asti ,Obsah”.

2. Prerokovanie a postdenie ,Zmien a doplnkov ¢. 2“:

. ,Zmeny a doplnky €. 2“ budu prerokované s verejnostou a dotknutymi organmi
. po prerokovani budu ,,Zmeny a doplnky ¢. 2“ predlozené na posudenie dodrzania postupu obstaravania prislusSnému
organu.

3. Schvélenie a uloZenie ,Zmien a doplnkov ¢&. 2“:

. ,Zmeny a doplnky €. 2“ budu predloZené na schvalenie Obecnému zastupitelstvu

. po schvaleni bude vyhotoveny cistopis ,,Zmien a doplnkov ¢. 2“ a dokumentacia bude uloZena.

Vychodiskové podklady pre Zmeny a dopinky €. 2 k UPN obce

Pre ,,Zmeny a doplnky ¢. 2 boli vychodiskové najma tieto podklady:

. “UPN regiénu BSK”, schvaleny uznesenim ¢. 60/2013 zo dria 20.09.2013, zavaznu ¢ast vymedzuje Vieobecne zaviazné
nariadenie BSK ¢. 1/2013 zo dria 20.09.2013

Poznamka: Priemet ,,UPN regiénu BSK“ bol spracovany v ,Zmendch a doplnkoch &. 1“ UPN obce Hruba Borsa.
o ,UPN obce Hruba Borga", schvaleny uznesenim OZ v Hrubej Borsi ¢. 32/08 zo dfia 11.09.2008, spracovatel: UPn s.r.o.

. ,UPN obce Hruba Bor$a — Zmeny a doplnky ¢&. 1", schvaleny uznesenim OZ v Hrubej Bor3i ¢. 55 zo dria 05.10.2015,
spracovatel: UPn s.r.o.

. PoZiadavky obce Hruba Borsa na rozsah zmien a doplnkov.
Udaje o stlade ,,Zmien a doplnkov €. 2“ so zadanim UP obce

Zadanie UPN obce bolo vypracované a prerokované len v ramci spracovania povodnej dokumentacie UPN obce Hruba
Borsa. Vzhladom na charakter dokumentdcie ,,Zmeny a doplnky €. 2“, iné zadanie nebolo vypracované.
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,Zmeny a doplnky €. 2“ re$pektuju vstupné ciele rozvoja obce Hruba Borsa, stanovené v ,,Zadani UPN obce Hruba Borga“.

Vyhodnotenie doterajsieho UPN obce

,UPN obce Hruba Bor$a" bol spracovany firmou UPn s.r.o. a schvéleny uznesenim OZ v Hrubej Borsi ¢. 32/08 zo diia
11.09.2008. Platny UPN bol jeden krat aktualizovany.

,Zmeny a doplnky ¢. 2“ menia a dopliaju schvalenid dokumentéciu len v rozsahu podla ,Cielov rieSenia“ (pozri popis

v predchadzajucom texte). Neovplyviuji koncepciu rieSenia schvalenej dokumentdcie. Navrh najméa upravuje regulaciu
platného UPN obce.

Obyvatel'stvo, bytovy fond, pracovné prileZitosti

,2Zmeny a doplnky €. 2" vzhladom na zmeny reguldcie v lokalitach, ktoré vytvaraju podmienky pre zahustenie bytovej
vystavby, mdzu priniest mierny narast poctu trvalo byvajtcich obyvatelov, tdito zmena viak oproti navrhu platného UPN nie
je zdsadna.

»Zmeny a doplnky €. 2" nepredpokladaju narast poétu pracovnych prileZitosti.

V zmysle vysSie uvedeného popisu pri bilanciach ,Zmien a doplnkov ¢. 2“ nepocitame s narastom poctu obyvatelov ani
zamestnancov.

Napojenie rieSeného tUzemia na verejné dopravné vybavenie izemia

Navrh rieSenia verejného dopravného a technického vybavenia Gzemia bol spracovany v platnom UPN, ktory riesil aj
napojenie rieSeného Uzemia ,,Zmien a doplnkov €. 2“.

V dokumentécii ,Zmien a doplnkov ¢. 2“ nedochadza k Ziadnym zmenam v dopravnom rieSeni ani v technickom rieseni
(zariadenia a siete technickej infrastruktury). Bilancie lokalit taktiez neovplyvriuju bilancie pévodnej dokumentacie.

Podrobny navrh riesenia dopravného a technického vybavenia navrhovanych lokalit bude spracovany v dalSich stuprioch PD
po dohode s prislusnymi spravcami, v stlade s aktualnymi pripojovacimi podmienkami.

Vizby vyplyvajlce zrieSenia azo zavidznych &asti platnej UPD vy3Sieho stupfia pre ,Zmeny a
doplnky €. 2

Zakladnym nadradenym vychodiskovym dokumentom pre ,Zmeny a doplnky €. 2“ je schvaleny ,,UPN regiénu BSK“ (zavaznu
¢ast vymedzuje VZN BSK ¢&. 1/2013 zo dfia 20.09.2013) — regulativy, vztahujice sa na obec Hrubd Bor$a boli uvedené v
,Zmendch a doplnkoch & 1“ UPN obce Hrubd Borsa, preto ich opakovane neuvadzame.
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B. ZMENY A DOPLNKY ZAVAZNEJ TEXTOVEJ CASTI

B.1 ZASADY A REGULATIVY PRIESTOROVEHO USPORIADANIA A FUNKCNEHO
VYUZIVANIA UZEMIA (NAPR. URBANISTICKE, PRIESTOROVE, KOMPOZICNE,
KULTURNOHISTORICKE, KUPELNE, KRAJINNOEKOLOGICKE, DOPRAVNE,
TECHNICKE) NA FUNKCNE A PRIESTOROVO HOMOGENNE JEDNOTKY

>>3, odrdzka 2. odseku pévodného textu kapitoly ¢. B.1 platného UPN sa meni nasledovne (dopineny a vypusteny text je
vyznaceny podciarknutim a podfarbenim): >>

. 01-2: Ob¢ianska vybavenost.

Pozndmka: Vypustenie regulacného bloku O2 je z dévodu, Ze dochddza k zmene funkéného vyuZitia v lokalite ¢. 1/2, ktord
ako jedind bola zaradend do regulacného bloku ,,02“ a ktord sa ,Zmenami a doplnkami ¢. 2“ meni na regulacny blok ,BO2*“:
Polyfunkcia byvania v bytovych domoch a obcCianskej vybavenosti.

>> Vysvetlivky k zdsaddm a regulativom priestorového usporiadania a funkéného vyuZivania uzemia su pre lokality
»Zmien a doplnkov & 2“ rovnaké ako pre ostatné lokality platného UPN — vybrany text kvéli suvislostiam s dal$im textom
uvddzame informativne: >>

UPN obce stanovuje subor zdviznych regulativov. Regulativy sa vztahuji na uzemie s predpokladom lokalizdcie zdstavby,
na tzemie existujucej zdstavby a na nezastavané tzemie:
. uzemie s predpokladom lokalizdcie zdstavby predstavuje nové rozvojové plochy

- v zastavanom uzemi obce, kde je navrhovand transformdcia zastavaného uzemia spojend s novou vystavbou,
resp. rozsiahlou rekonstrukciou = zdsadnd zmena sucasného funkcného vyuZitia

- mimo zastavaného tzemia obce, kde je navrhovand novd vystavba na doteraz nezastavanych plochdch

V tomto tzemi sa jednd o novu vystavbu — regulativy priestorového usporiadania (miera mozZného stavebného vyuZitia
tohto tzemia) a funkéného vyuZivania tzemia su definované v subore zdvéznych regulativov.

Regulativy su spracované pre funkéné a priestorovo homogénne jednotky — regulacné bloky. Regulacné bloky su priestorovo
vymedzené v grafickej Casti (vykresy ¢. 2.2) a st oznacené nasledovne (oznacenie vyplyva z hlavného funkéného vyuZitia
daného regulacného bloku):

. R3: Byvanie v rodinnych domoch
. BO2: Polyfunkcia byvania v bytovych domoch a obcianskej vybavenosti.
Regulativy priestorového usporiadania a funkéného vyuZivania uzemia charakteru kvantitativnych limitnych hodnét

a parametrov su pre jednotlivé regulacné bloky Specifikované v kapitole B.13. Prehlad zdvédznych regulativov, ostatné
v§eobecné regulativy su spracované v kapitoldch ¢. B.2.-B.12.
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B.2 URCENIE PRIPUSTNYCH, OBMEDZUJUCICH ALEBO VYLUCUJUCICH
PODMIENOK NA VYUZITIE JEDNOTLIVYCH PLOCH A INTENZITU ICH VYUZITIA,
URCENIE REGULACIE VYUZITIA JEDNOTLIVYCH PLOCH VYJADRENYCH VO
VSEOBECNE ZROZUMITELNE) LEGENDE (ZAKAZY, PRIPUSTNE SPOSOBY A
KOEFICIENTY VYUZITIA)

B.2.1 Urcenie regulacie priestorového usporiadania

>Pévodny text kapitoly €. B.2.1 sa nemeni ani nedopifia. >

>> Vysvetlivky k reguldcii priestorového usporiadania su pre lokality ,,Zmien a doplnkov ¢. 2 rovnaké ako pre ostatné
lokality platného UPN — vybrany text kvéli stvislostiam s dalsim textom uvddzame informativne: >>

pre jednotlivé regulacné bloky respektovat konkrétnejsie regulativy uvedené v tabulkovom prehlade (kapitola ¢. B.13:
,Prehlad zavdznych regulativov”), kde su stanovené:

maximdlina vyska objektov

Regulativ urcéuje maximdlnu vysku objektov v regulacnom bloku danu poctom nadzemnych podlaZi, pricom podkrovie,
resp. posledné ustupujice podlaZie (t. j. polovicné podlaZie pri plochych strechdch) do vymery 50% zastavanej plochy
predchddzajuceho (predposledného) podlaZia, sa ako samostatné podlaZie nepocita. V pripade niektorych regulacnych
blokov, kde sa predpokladd vystavba objektov skladov, priemyselnej vyroby a pod., je namiesto poctu podlaZi
maximdlna vyska objektov urcend v metroch.

maximdina miera zastavania objektmi

Regulativ urcuje pripustnu intenzitu vyuZitia pléch v regulacnom bloku. Stanovuje sa v zdvislosti na polohe a vyzname
konkrétneho tzemia, spésobu funkéného vyuZitia a druhu zdstavby.

Uddva pomer suctu pléch zastavanych objektmi vo vymedzenom tzemi funkcnej plochy (regulacného bloku) resp. jej
Casti k celkovej vymere vymedzeného tzemia x 100. Uvddza sa v percentdch. V pripade, Ze pre celu funkcnu plochu
(regulacny blok) resp. jej ucelenu Cast nie je spracovand podrobnejsia dokumentdcia (na zondlnej drovni), ktord by
urcovala sucet pléch zastavanych objektmi, je potrebné udany pomer zastavanych pléch aplikovat priamo na
stavebny pozemok (stavebny pozemok je v tomto pripade vymedzenym uzemim pre vypocet). Do zastavanych pléch sa
nezapocitavaju spevnené plochy a komunikdcie.

minimdlny podiel zelene

Regulativ urcuje minimdlny podiel zelene v tizemi. Stanovuje sa v zdvislosti na spdsobe funkéného vyuZitia, polohe
rozvojového tzemia v ramci obce a zohladriuje aj vplyv kontaktného uzemia na potrebny rozsah zelenych pléch.

Uddva pomer suctu zapocitatelnych pléch zelene na rastlom teréne, nad podzemnymi alebo nadzemnymi
konstrukciami s hribkou substratu nad 0,5 m (zapocitava sa verejnd i sukromna zeleri, vzrastld i nizka zelefi, vratane
travnych pléch - okrem zastavanych a spevnenych pléch) vo vymedzenom tzemi funkcnej plochy (regula¢ného bloku)
resp. jej Casti k celkovej vymere vymedzeného uzemia x 100. Uvddza sa v percentdch. V pripade, Ze pre celu funkéni
plochu (regulacny blok) resp. jej ucelent Cast nie je spracovand podrobnejsia dokumentdcia (na zondlnej urovni), ktord
by urcovala sucet zapocitatelnych pléch zelene, je potrebné udany pomer aplikovat priamo na stavebny pozemok
(stavebny pozemok je v tomto pripade vymedzenym uzemim pre vypocet).

odstupové vzdialenosti medzi objektmi

Pri umiestriovani stavieb je potrebné riadit sa Vyhldskou ¢ 532/2002 Z. z., ktorou sa ustanovuju podrobnosti o
vseobecnych technickych poZiadavkdch na vystavbu a o vseobecnych technickych poZiadavkdch na stavby uZivané
osobami s obmedzenou schopnostou pohybu a orientdcie. Minimdlne odstupové vzdialenosti medzi objektmi st
zdvdzne stanovené v § 6 tejto vyhlasky. Hustota, clenenie a vyska stavieb na byvanie musia umoZriovat najmd
dodrZanie odstupov a vzdialenosti potrebnych na oslnenie a presvetlenie bytov, na zachovanie sukromia byvania, na
poZiarnu ochranu a civilnd obranu a na vytvdranie pléch zelene.

Specifické requlativy

Regulativ urcuje rézne obmedzenia — urbanistické, priestorové, kompozicné, kulturnohistorické, krajinno-ekologické,
dopravné, technické a iné, ktoré platia Specificky pre niektoré regulacné bloky a nebolo mozné ich vyjadrit v ramci
spracovania vseobecnych regulativov.
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Definicie pojmov:

Plochou zastavanou objektom sa rozumie plocha ohrani¢end ortogondlnymi (pravouhlymi) priemetmi
vonkajsieho lica zvislych konstrukcii vSetkych nadzemnych a podzemnych podlaZi do vodorovnej roviny. Izolacné
primurovky sa nezapocitavaju.

Za podzemné podlaZia sa povaZuje kaZdé podlaZie, ktoré ma uroveri podlahy alebo jej casti niZsie ako 800 mm
pod najvyssim bodom prilahlého terénu v pdsme sirokom 5000 mm po obvode bytového domu alebo rodinného
domu. Ostatné podlaZia st nadzemné. (STN 73 4301 Budovy na byvanie)

,Podkrovim“ sa rozumie vnutorny priestor domu pristupny z posledného NP vymedzeny konsStrukciou krovu
a dalsimi stavebnymi konstrukciami, urceny je na ucelové vyulZitie, za podkrovie sa pritom povaZuje také
podlazZie, ktoré md aspori nad tretinou podlahovej plochy sikmu konstrukciu krovu a ktorého zvislé obvodové
steny nadvdzujuce na Sikmu stresnu resp. stropnu konStrukciu nie su vyssie ako polovica vysky beZného
nadzemného podlazia domu (STN 73 4301 Budovy na byvanie).

,Ustupujucim podlaZim” sa rozumie polovicné podlaZie, t. j. podlaZie do vymery 50% zastavanej plochy
predchddzajiceho (predposledného) podlaZia. (STN 73 4301 Budovy na byvanie)

Konstrukéna vyska v pripade rodinnych domov, bytovych domov a rekreacnych chdt je obmedzend na max. 3,5
m, v pripade zariadeni vyroby, oblianskej vybavenosti, socidlnej infrastruktury a rekredcie je obmedzend na
max. 4,0 m. V pripade prekrocenia max. konstrukcnej vysky sa takéto prekrocenie pocita ako dalSie nadzemné
podlaZie.

Vyskové obmedzenia neplatia pre bodové stavby technického vybavenia (napr. vysielacie zariadenia) a taktieZ
neplatia pre existujuce stavby s vicsSou vyskou.

Pri uréenej podlaznosti v lokalitdch je potrebné preverit koliziu s vyskami uréenymi ochrannymi pdsmami

letiska. Nadradenym requlativom podlaZnosti su nadmorské vysky urcené ochrannymi padsmami letiska — pozri
graficku cast a kapitolu B.8.

B.2.2 Urcenie regulacie funkéného vyuzZivania Uzemia

>Pévodny text kapitoly . B.2.2 sa nemeni ani nedopifia. >

>> Vysvetlivky k reguldcii funkéného vyuZivania uzemia su pre lokality ,,Zmien a doplnkov ¢. 2 rovnaké ako pre ostatné
lokality platného UPN — cely text kvéli siuvislostiam s dal$im textom uvddzame informativne: >>

Pre usmernenie funkéného vyuZivania uzemia v jednotlivych regulacnych blokoch je definovany subor regulativov
uvedenych v tabulkovom prehlade (kapitola ¢. B.13: ,Prehlad zdvdznych regulativov), kde je stanovené:

hlavné (dominantné) funkcné vyuZitie = zdvéznd funkcia s min. podielom 75 % funkcného vyuZitia celého regulacného
bloku, v pripade zmiesanych funkénych pléch podiel jednotlivych hlavnych funkcii uréi UPD a UPP na zondinej trovni

doplinkové (pripustné) funkcné vyuZitie — upresfiuje subor funkcii, ktoré su pripustné v ramci regulacného bloku ako
doplinkové funkcie k hlavnej funkcii v max. rozsahu 25 % funkcného vyuZitia celého regulacného bloku

nepripustné (zakdzané) funkcné vyuZitie — taxativne vymenovdva subor funkcii, ktoré st zakdzané v ramci regulacného
bloku.

B.3 ZASADY A REGULATIVY UMIESTNENIA OBCIANSKEHO VYBAVENIA
UZEMIA

>>Bod & 4. pévodného textu kapitoly €. B.3 platného UPN sa meni nasledovne (dopineny a vypusteny text je vyznaceny
podciarknutim a podfarbenim): >>

4.

nové zariadenia obc¢ianskej vybavenosti nadmiestneho vyznamu lokalizovat najma v rdmci vymedzenych regulacnych
blokov ©2-a-BO, resp. tam, kde to pripUstaju regulaéné podmienky, ktoré UPN obce stanovuje pre navrhované
rozvojové plochy a existujicu zastavbu — zariadenia je potrebné situovat umiestriovat v taZiskovych polohach obce
(vyznamné uzly vybavenosti) alebo na hlavnych kompozi¢nych osiach (vyznamné osi vybavenosti) tak, aby dotvarali
kompozi¢nu kostru obce.
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B.4 ZASADY A REGULATIVY UMIESTNENIA VEREJNEHO DOPRAVNEHO
A TECHNICKEHO VYBAVENIA UZEMIA

B.4.1 Zasady a regulativy umiestnenia verejného dopravného vybavenia

>> Pévodny text kapitoly ¢ B.4.1 sa nemeni ani nedoplfia. Vseobecné zdsady a regulativy umiestnenia verejného
dopravného vybavenia z platného UPN su pre lokality ,Zmien a dopinkov é. 2“ rovnaké ako pre ostatné lokality platného
UPN a opakovane ich neuvddzame. >>

B.4.2 Z2asady a regulativy umiestnenia verejného technického vybavenia

>> Pévodny text kapitoly ¢ B.4.2 sa nemeni ani nedopliia. Vseobecné zdsady a regulativy umiestnenia verejného
technického vybavenia z platného UPN st pre lokality ,Zmien a doplnkov & 2“ rovnaké ako pre ostatné lokality platného
UPN a opakovane ich neuvddzame. >>

B.5 ZASADY A REGULATIVY ZACHOVANIA KULTURNO-HISTORICKYCH
HODNOT, OCHRANY A VYUZIVANIA PRIRODNYCH ZDROJOV, OCHRANY
PRIRODY A TVORBY KRAJINY, VYTVARANIA A UDRZIAVANIA EKOLOGICKEJ
STABILITY VRATANE PLOCH ZELENE

B.5.1 Zasady a regulativy zachovania kulturnohistorickych hodnot

>> Pévodny text kapitoly ¢ B.5.1 sa nemeni ani nedoplfia. VSeobecné zdsady a regulativy zachovania
kulturnohistorickych hodnét z platného UPN sii pre lokality ,,Zmien a dopinkov ¢ 2 rovnaké ako pre ostatné lokality
platného UPN a opakovane ich neuvddzame. >>

Pozndmka: ,Zmeny a doplnky ¢. 2“ nezasahuju do pamiatkovo chrdnenych objektov ani uzemi. Zoznam pamiatkovo
chrdnenych objektov a ndvrh ich ochrany riesi platny UPN.

B.5.2 Zasady a regulativy ochrany a vyuZivania prirodnych zdrojov, ochrany prirody a
tvorby krajiny, vytvarania a udrziavania ekologickej stability vratane ploch zelene

>> Pévodny text kapitoly & B.5.2 sa nemeni ani nedopliia. Vieobecné zdsady a regulativy ochrany a vyuZivania
prirodnych zdrojov, ochrany prirody a tvorby krajiny, vytvdrania a udrZiavania ekologickej stability vratane pléch zelene z
platného UPN st pre lokality ,,Zmien a doplnkov & 2“ rovnaké ako pre ostatné lokality platného UPN a opakovane ich
neuvddzame. >>

Pozndmka: V riesenom tzemi ,,Zmien a doplnkov ¢ 2“ sa nenachddzaju Ziadne vyhldsené chrdnené tizemia ani prvky RUSES.
V zmysle zdkona ¢. 543/2002 Z. z. patri rieSené tzemie do I. stupria ochrany.

B.6 ZASADY A REGULATIVY STAROSTLIVOSTI O ZIVOTNE PROSTREDIE

>>Pévodny text kapitoly ¢ B.6 sa nemeni ani nedopliia. Vseobecné zdsady a regulativy starostlivosti o Zivotné prostredie
z platného UPN su pre lokality ,,Zmien a dopinkov €. 2“ rovnaké ako pre ostatné lokality platného UPN a opakovane ich
neuvddzame. >>
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B.7 VYMEDZENIE ZASTAVANEHO UZEMIA OBCE

>>Pévodny text kapitoly €. B.7 sa nemeni ani nedoplfia. >>

Pozndmka: Lokality ,Zmien a doplnkov ¢. 2“ sa nachddzaji v navrhovanom zastavanom tzemi, vymedzenom platnym UPN.

B.8 VYMEDZENIE OCHRANNYCH PASIEM A CHRANENYCH UZEMi PODLA
OSOBITNYCH PREDPISOV

>>Pévodny text kapitoly & B.8 sa nemeni ani nedoplfia. Vymedzené ochranné pésma a chrdnené uzemia z platného UPN
st pre lokality ,,Zmien a dopinkov ¢ 2“ rovnaké ako pre ostatné lokality platného UPN (ak st nimi zdmery zmien a
doplinkov dotknuté) a opakovane ich neuvddzame. >>

Pozndmka: Lokality & 1/2 a 3/2 su ovplyvnené ochrannym pdsmom cesty . triedy a ochrannymi pdsmami letiska Krdlova
pri Senci, lokalita ¢. 2/2 je ovplyvnend ochrannym pdsmom elektrickej stanice, lokality ¢. 1/2 a 3/2 su ovplyvnené ochrannym
pdsmom lesa, vSetky lokality ¢ 1/2, 2/2 a 3/2 su ovplyvnené ochrannym pdsmom vodnych zdrojov Jelka 2. stupria —
vonkajsim, ochrannymi pdsmami navrhovanych podzemnych vedeni technickej vybavenosti a obmedzeniami vyplyvajiucimi
z polohy v Chrdnenej vodohospoddrskej oblasti (CHVO) Zitny Ostrov. Vsetky ochranné pdsma a chrdnené tzemia boli
zapracované do platného UPN.

B.9 VYMEDZENIE PLOCH NA VEREJNOPROSPESNE STAVBY, NA VYKONANIE
DELENIA A SCELOVANIA POZEMKOV, NA ASANACIU A CHRANENE CASTI
KRAJINY

B.9.1 Vymedzenie ploch na verejnoprospesné stavby

>> Pévodny text kapitoly ¢ B.9.1 sa nemeni ani nedoplfia. Vseobecné definicie pléch na verejnoprospesné stavby z
platného UPN su pre lokality ,,Zmien a doplnkov ¢ 2“ rovnaké ako pre ostatné lokality platného UPN a opakovane ich
neuvddzame. >>

B.9.2 Vymedzenie ploch na vykonanie delenia a scelovania pozemkov

>> Pévodny text kapitoly & B.9.2 sa nemeni ani nedoplfia. Vseobecné zdsady na vykonanie delenia a scelovania
pozemkov z platného UPN si pre lokality ,Zmien a dopinkov & 2“ rovnaké ako pre ostatné lokality platného UPN a
opakovane ich neuvdadzame. >>

B.9.3 Vymedzenie ploch na asandacie

>>Pévodny text kapitoly é. B.9.3 sa nemeni ani nedoplfia. >>

B.9.4 Vymedzenie ploch na chrdnené casti krajiny

>>Pévodny text kapitoly é. B.9.4 sa nemeni ani nedopliia. >>
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B.10 URCENIE, NA KTORE CASTI OBCE JE POTREBNE OBSTARAT A SCHVALIT
UPN zONY

>>Pévodny text kapitoly ¢ B.10 sa nemeni ani nedoplfia. >>

B.11 URCENIE, NA KTORE CASTI OBCE JE POTREBNE OBSTARAT US

>>Pévodny text kapitoly ¢ B.11 sa nemeni ani nedopliia. >>

B.12 ZOZNAM VEREJNOPROSPESNYCH STAVIEB

>>Pévodny text kapitoly ¢. B.12 sa nemeni ani nedoplfia. >>

12 | Upns.r.o.



Uzemny pldn obce Hrubd Borsa — Zmeny a doplinky ¢&. 2

© 2016

B.13 PREHLAD ZAVAZNYCH REGULATIVOV

>>Pévodny text kapitoly ¢. B.13 platného UPN sa v ¢asti tabulky, ktord sa tyka regulaéného bloku ,R3“ (do tohto regulaéného bloku sii zaradené lokality ¢. 2/2 a 3/2) a regulacného bloku

»,B02“ (do tohto regulaéného bloku je zaradend lokalita é. 1/2) meni nasledovne (doplneny a vypusteny text je vyznaéeny podéiarknutim a podfarbenim): >>

Oznace- Hlavné Doplnkové funkcné vyuZitie Nepripustné funkcné vyuzitie Max. vyska Max. miera Min. podiel Specifické regulativy
nie funkéné objektov (pocet | zastavania zelene (%)
regulac. vyuZitie NP / vyskavm) | objektmi (%)
blokov
R3 byvanie obcianska vybavenost - zékladna byvanie v bytovych domoch, okrem 3 NP v lokalite 50 % v lokalite 20 % v lokalite zabezpecit parkovanie
v rodinnych (sluzby, maloobchodné prevadzky) uvedeného v doplnkovom funkénom vyu?Ziti €. 2/2 €. 2/2 €. 2/2 a garazovanie aut v zmysle STN
domoch nepolnohospodarska vyroba a sklady — nepolnohospoddarska vyroba a sklady s 2 NP 40 % v lokalite 30 % v lokalite vsetky rodinné domy riesit ako
len drobné remeselno-vyrobné negativnymi a rusivymi vplyvmi, vratane v ostatnych ¢.3/2 ¢.3/2 samostatne stojace
prevadzky, okrem nepripustnych nepripustnych remeselno-vyrobnych Castiach bloku 25% 50% navrhované obytné objekty radit
polnohospodarska vyroba — len chov prevadzok — zdmocnicke, lakirnické v ostatnych v ostatnych k prislichajucej miestnej
drobnych zvierat (s vynimkou a kovoobrabacie prevadzky &astiach &astiach komunikacii pozdi? jednotnej
velkochovu) polnohospodarska vyroba (okrem chovu regula¢ného regulacného stavebnej Ciary
$port a telovychova - ihriska drobnych zvierat) bloku bloku v navrhovanych lokalitach stanovit
rekredcia v zastavanom Uzemi — technickd vybavenost nadlokalneho jednotny architektonicky raz
oddychové plochy charakteru objektov
verejna a vyhradend zelert dopravna vybavenost — parkoviska
prisluiné verejné dopravné a technické | nakladnych vozidiel nad 3,5 t
vybavenie nevyhnutné pre obsluhu ¢innosti v rozpore s kultirno-historickymi
Uzemia tradiciami obce
byvanie v bytovych domoch —len na
pozemku parc. €. 225/84 (lokalita €. 2/2)
BO2 polyfunkcia nerusiva vyroba nepolnohospoddarska vyroba a sklady s 3 NP v lokalite 50 % v lokalite 20 % v lokalite zabezpecit parkovanie
byvania verejna a vyhradend zelert negativnymi a rusivymi vplyvmi, vratane €. 1/2 ¢.1/2 ¢.1/2 a garazovanie aut v zmysle STN
v bytovych dopravnd a technické vybavenost remeselno-vyrobnych prevédzok — 4 NP 40 % 30% v navrhovanych lokalitach stanovit
domoch nevyhnutna pre obsluhu dzemia zamocnicke, lakirnické a kovoobrabacie v ostatnych v ostatnych v ostatnych jednotny architektonicky raz
a ob¢ianskej prevadzky lokalitach ¢astiach ¢astiach objektov
vybavenosti polnohospodarska vyroba (okrem chovu regulacného regulacného

drobnych zvierat)

technicka vybavenost nadlokdlneho
charakteru

dopravna vybavenost — parkoviska
nakladnych vozidiel nad 3,5t

¢innosti v rozpore s kultirno-historickymi
tradiciami obce

bloku

bloku
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B.14 SCHEMA ZAVAZNYCH CASTi RIESENIA A VEREJNOPROSPESNYCH STAVIEB

>>Za pévodny text kapitoly €. B.14 platného UPN sa doplfia nasledovny text: >>

Pri povolovacich procesoch je potrebné riadit sa aktudlne platnymi normami a predpismi, ktoré zmenili, doplnili, resp.
nahradili normy a predpisy uvedené vtejto dokumentacii av platnom UPN obce. Taktie? je potrebné reipektovat
pravoplatné rozhodnutia, vydané pred schvalenim platného UPN, a to v pripade ak st nad ramec regulacie UPN obce.

>> Vysvetlivky k rozsahu zdvéznej asti su pre ,,Zmeny a dopinky & 2“ rovnaké ako pre platny UPN — text kvéli ziskaniu
celkového prehladu o rozsahu zdvéznej casti uvadzame informativne: >>
Pre rieSené Uzemie su zavazné Casti rieSenia premietnuté do grafickej a textovej ¢asti nasledovne:
. B. Zavazna textova &ast — kapitoly ¢. B.1.-B.13.
. D. Zaviazna graficka ast — vykresy €. 2.1, 2.2
- 2.1 Komplexny vykres priestorového usporiadania a funkéného vyuzivania tzemia M 1:5000

- 2.2 Komplexny vykres priestorového usporiadania a funkéného vyuZivania Uzemia — zavazna Cast rieSenia M
1:5000.
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